Vom Geschaftesterben im Stadtrand-Kiez

Einkaufszentrum der Thermometer-Siedlung ohne Supermérkte / Letzter
Lebensmittelladen macht dicht / Politik sprachlos und untitig

BERLIN-LICHTERFELDE - 30.6.2004 (khd). Wéh-
rend ums Steglitzer Rathaus herum ein Immobilien-
Fonds das ,,schonste Einkaufszentrum Berlins®™ [22]

reits zu Weihnachten 2001 dicht gemacht, um sich ei-
nige 1000 Meter weiter im neu erdffneten Gewerbege-
biet am S-Bahnhof Osdorfer Strafle mit einem Neubau

bauen darf, sieht es mit dem Einkauf am Steglitzer
Stadtrand immer diisterer aus. Nun regelt hierzulande
der Markt die Versorgung der Biirger mit Lebensmit-
teln und alltdglichem
Bedarf. Aber das ist nur
die Theorie. Denn im-
mer hdufiger wirken
sich stadtplanerische
Vorgaben und Fehler
und wenig durchdachte

anzusiedeln. Dort gibt es mehr
Parkplitze, denn man hofft hier m
auf Kunden aus dem Umland.

Und Plus macht demnéchst einen neugebauten Laden
direkt am OstpreuBendamm auf — 6 Bus-Haltestellen
entfernt. Aber welche Rentnerin kann schon bei jedem

Einkauf auch noch 4,40 Euro (8,61 DM) an Fahrgeld
ausgeben?

wHaustiirshopping in der
Thermometer-Siedlung“

Unter diesem Titel lobte sich die
GSW im Mai 2004 in ihrer Mieter-
information [22] noch selbst -
wohlwissend, daB der Super-
markt demnéchst dicht macht.

Wie sich da die vielen Miitter mit kleinen Kindern

Baugenehmigungen so-
wie ein nicht marktgerechtes Verhalten der Vermieter
extrem negativ auf die wohnortnahe Versorgung der
Biirger aus, wie das folgende Beispiel aus Berlin zeigt.

Anfang der 70er-Jahren entstand am Steglitzer Stadt-

rand in Lichterfelde-Siid auf der griinen Wiese — ge-
baut vor allem von GSW [16] und GAGFAH [8] —
eine Hochhaussiedlung mit rund 2700 Wohnungen und
einem Einkaufszentrum an der Ecke Celsius-/Fahren-
heitstra3e. Hier gab es iiber viele Jahre u. a. einen Bék-
ker, ein Schreibwaren-Geschift, einen Blumenladen,
einen Eisen- und Haushaltswaren-Laden, eine Droge-
rie, eine Apotheke, ein Reisebiiro, einen Frisor, eine
Reinigung, einen Zeitungsladen, eine Bank, eine Knei-
pe, eine Pizzeria, einen Wochenmarkt [10] und 2 Su-
permirkte (urspriinglich ,,Butter-Beck* und ,,Gebr.
Manns®). Die Supermérkte wechselten schon mal die
Besitzer. Aus Butter-Beck wurde der Tengelmann-
Discounter ,,Plus“ und in den groB8en Laden der Gebr.
Manns zog im Frithjahr 1987 ,,Reichelt ein. Die gleich-
zeitige SchlieBung der beiden Supermirkte [9] Ende
1986 hatte damals fiir einigen Pressewirbel gesorgt [sie-
he Kasten].

Wenn nun Mitte Juli auch der 2. Supermarkt ,,Plus*
[19] schlieBt, ist kein Ersatz in Sicht, obwohl die GSW

[ Y p—— | gerade das Umfeld des gesamten
i p . 1% T Einkaufszentrums fiir rund 2 Mio.

Euro aufwendig umgebaut [22]
und renoviert hat. Es ist nicht mehr viel {ibrig von der
einstigen Vielfalt. Denn der Wochenmarkt, der Backer,
das Schreibwaren-Geschift, der Blumenladen, der Ei-
sen- und Haushaltswaren-Laden und die Bank sind
langst verschwunden. Die gut sortierte Drogerie wur-
de durch ,,Schlecker* ersetzt. Hinzugekommen ist ein
China-Imbif und eine Eisdiele. Einige Ldden wurden
zweckentfremdet und manche stehen leer. So auch der
(andere) Supermarkt ,,Reichelt” [18]. Dieser hatte be-

und alte, oft gehbehinderte Menschen mit den notwen-
digsten Lebensmitteln versorgen sollen, interessiert of-
fensichtlich weder (Bezirks-) Politik noch Vermieter.
Jedenfalls ist bis zum heutigen Tage keine Initiative
der gewihlten Volksvertreter bekanntgeworden, die sich
seit 2001 abzeichnende und nun entstandene Situation
in der Thermometer-Siedlung zu verbessern. Womog-
lich wiirden die Politiker die Bewohner — wie schon
1987 — wieder aufs Auto verweisen (Wirtschafts-Stadt-
rat Lemmer 1987: ,, AufSerdem wiirden ohnehin viele
Biirger ihre Einkdufe mit dem Auto erledigen ™).

Presse-Stimmen 1987

8. Januar 1987: ,Meine Kartoffeln werden
knapp, wo soll ich denn bloB einkaufen?"
(B.Z.)

11. Januar 1987: ,Zwei Lebensmittelladen
schlieBen — Thermometersiedler sind verar-

gert." (Berliner Morgenpost) [9]

29. Januar 1987: ,Wo uns der Schuh
driickt - Bewohner auBern ihre Meinung"

(Steglitzer Wochenblatt)

1. Februar 1987: ,Skandal - Thermometer-
Siedlung 7 Wochen ohne Supermarkte!™
(Forum Lichterfelde-Sid)

Auch der Fulweg zu den noch am Rande der Ther-
mometer-Siedlung vorhandenen Supermérkten ,,Kai-
ser’s“ und nun ,,Rewe* (1987 noch Bolle, spiter Ede-
ka) an der Osdorfer Strale wurde damals empfohlen.
MiBlich ist nur, da3 es bis dorthin um die 800 Meter
weit ist, d. h. 1600 Meter fiir Hin- und Riickweg zu-
riickzulegen sind — viel zu weit fiir gehbehinderte Alte

mit geflillter Einkaufstasche.

Besonders miB3lich ist aber auch, daf3 die in den 90er-
Jahren geplante Erweiterung der Thermometer-Sied-
lung [14] nach Siiden um 2000 bis 3000 Wohnungen —
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A Das neue autofreundliche Einkaufszentrum am S-Bahnhof Osdorfer StraRe. Vom Zentrum der Thermometer-

Siedlung sind es bis hierher und 1500 Meter FulRweg. Angesiedelt wurden bislang: Aldi, Fristo (Getrénke-
Discounter), Reichelt, Empire (Videothek), McDonald’s und Thirmann (Backwaren). An einem Komplex mit
mehreren kleineren Laden wird derzeit gebaut. Im Hintergrund das Bewag-Heizkraftwerk Lichterfelde. Zwischen

diesem und dem Einkaufszentr um haben Burger-King und Plus direkt am OstpreuRendamm neu gebaut. Dort wird

wohl demnéachst auch der Platz fir das ewstspochene Hallenbafd 1] mit Geschéaften zugebaut. Gefragt

wurden die betroffenen Blrger nicht.

das Projekt Autofreies Wohnen [22] — nicht realisiert
wurde, obwohl das Gebiet seit 1998 mit der S 25 einen
direkten S-Bahnanschluf8 [22] in die Berliner Innen-
stadt hat. Immerhin hétten dann rund 10.000 Bewoh-
ner eine starkere lokale Nachfrage bewirkt. Sollten sich
die Einkaufsmdglichkeiten nicht nachhaltig verbessern,
werden sich wohl viele eine neue Wohnung in einer
Berliner Gegend suchen, in der ein ,,Haustiir-Shopping*
von frischen Schrippen, Brot, Kartoffeln, Gemiise, Obst
und Fleisch noch moglich ist.

Soziales Gleichgewicht
erneut gefidhrdet [2]

1.7.2004 (khd). Es sieht ganz so aus, daf3 die Tage der
Thermometer-Siedlung gezéhlt sein konnten. Denn of-
fensichtlich reicht die Nachfrage von um die 4000 Be-
wohnern nicht mehr aus, um im Zentrum der Siedlung
zwei sich ergdnzende Supermérkte wirtschaftlich be-

Dieser Artikel und die Kommentare wurden zum 4.
Juli 2004 in der 332. Edition der privaten Homepage
von Dipl.-Ing. Karl-Heinz Dittberner im Internet pu-
bliziert (Erscheinungsort: San José, USA). Alle im Text
unterstrichenen Begriffe sind im Original im Internet
mit Links (Verweisen) versehen, die zu weiterfiih-
renden Informationen im Weltwissensnetz fiihren.

Die Homepage ist zu erreichen unter dem Pfad/URL
(Adresse): htt earth.prohosting.com/khdit/.

(Foto: 17.7.2004 — khd)

treiben zu konnen. Und wenn das so ist —und wenn die
Siedlung nicht sozial durch Wegzug umkippen soll —,
dann muf} schleunigst etwas passieren. Sonst konnte
das 1999 von Studenten der Humboldt-Universitét po-
stulierte (und damals verworfene) ,,Schreckens-
szenario“ [1] sehr schnell Wirklichkeit werden. Denn
wegen der hohen Wohnwertminderung durch fehlen-
des ,,Haustlir-Shopping™ und durch demnichst stark
steigende Mieten [6] werden nun einkommensstirkere
Bewohner vermehrt die Thermometer-Siedlung verlas-
sen.

Natiirlich kdnnen Politik und Vermieter keine neue
Laden aus dem Hut zaubern. Die muf3 der Markt schaf-
fen. Aber sie konnen sehr viel dafiir tun, dal die Rah-
menbedingungen zum wirtschaftlichen Betreiben von
Lebensmittelldden in einer problembehafteten [3] Stadt-
randsiedlung stimmen. Dazu gehdren beispielsweise
gezielte Steuererleichterungen fiir die Unternehmen und
natiirlich reduzierte Mieten. Passiert ist in dieser Hin-
sicht bislang aber nichts.

Es ist fast unglaublich, daf} die groBen Laden- und
Lagerrdume des fritheren Reichelt-Markts in der Fah-
renheitstral3e seit iiber 30 Monaten leer stehen und kei-
ne Miete erbringen. Dieser Vermieter (es ist nicht die
GSW) hat die Marktwirtschaft nicht verstanden. Denn
angeblich sollen sich Lidl und andere Unternehmen um
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die leerstehenden Geschéftsraume bemiiht haben, was
aber meist an einer zu hohen Miete gescheitert sein soll.
Eine der Situation angepallte niedrigere Gewerbemiete
bot der Vermieter offensichtlich nicht an.

Auch ist es politisch und stadtplanerisch nicht sehr
weise und durchdacht gewesen, durch die Offnung der
Gewerbegebiete zwischen Ostpreulendamm und S-
Bahnhof Osdorfer Straf3e (frither Aldi-Zentrallager von
West-Berlin) fiir den Einzelhandel, die Geschifte aus
der Thermometer-Siedlung de-facto abzusaugen. Inso-
fern tragt der Bezirk Steglitz-Zehlendorf[17] einen er-
heblichen Teil der Schuld an der nunmehr entstande-
nen untragbaren Einkaufssituation in der Thermome-
ter-Siedlung.

Aber auch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung [22] hatte bei ihrer ab September 1998 betriebe-
nen und im April 2002 abgeschlossenen Anderung des
Flachennutzungsplans 18/98 [15] offensichtlich nicht
erkannt, daf3 die von ihr favorisierte ,,Aufwertung* des
Giesensdorfer Ortskerns im Zusammenspiel mit dem

Nun steht es fest. Am Plus-Laden in der Celsius-
straBBe 66a klebt heute (2.7.2004) ein Plakat:

Wir ziehen um!
Letzter Verkaufstag ist der 14.7.

Er6ffnung unserer neuen Filiale am 15.7. um
8.00 Uhr auf dem OstpreuBendamm 137-138.

'. Plus:

Bebauungsplan XII-177 (Gewerbegebiet) fiir die Infra-
struktur der Thermometer-Siedlung negative Folgen
haben mufte. In der Senatsbegriindung heif3t es: ,, Der
Ortskern Giesensdorfsoll durch Arrondierung und Mo-
bilisierung von Nutzungspotentialen eine Aufwertung
erfahren. “ Was nutzt nun die in der Tat erreichte Mo-
bilisierung dieses Nutzungspotentials (Geschéiftsneu-
ansiedlungen [22]), wenn nicht nur Oma Schulze in der
gut 1500 Meter entfernten Thermometer-Siedlung nicht
mehr vor der Haustiir einkaufen kann? Durch den FNP
18/98 [22] jedenfalls erfuhr die immer wieder [13] von
der Politik benachteiligte Hochhaussiedlung erneut eine
Abwertung. — Danke, Herr Strieder!

A& Der neue GSW-Wegweiser am frisch reno-
vierten — nun fast leerstehenden — Einkaufszen-
trum der Thermometer-Siedlung ist nun auch fast
leer. Von den Geschéften der Ladenpassage ist
nur noch die Apotheke und der Frisér geblieben.
Der Blumenladen, der Backer, das Schreib- und
Spielwaren-Geschéaft und der Eisen- und Haus-
haltswaren-Laden sind langst verschwunden. Und
neue Geschéftsleute konnten bislang nicht
gewonnen werden.

Nun Kiezbereinigung?

3.7.2004 (pep). Aber vielleicht dient das alles auch nur
dazu, aus der Thermometer-Siedlung ein ,,unattrakti-
ves Wohnquartier zu machen. Denn der neue GSW-
Eigner Cerberus [5] braucht solche. Er hat nach einem
Bericht [4] der Jungen Welt am 27. Mai auf einer Infor-
mationsveranstaltung auf die Frage, wie denn Cerbe-
rus mit den sogenannten schwierigen Mietern umge-
hen wolle — schlieBlich gebe es in Berlin viele Arbeits-

lose und Sozialhilfe-Empfanger — angekiindigt: ,, Ach,
das ist kein Problem. Es gibt ja schliefslich auch unat-
traktivere Wohnquartiere. Dann miisse man solche
Mieter einfach dorthin ,,umsetzen®. ,, In einigen Quar-
tieren wird sich viel dndern und in anderen nicht, be-
tonte der Deutschland-Manager der Cerberus. In
Lichterfelde-Siid konnte die ,,Kiezbereinigung* begon-
nen haben.
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PrEsse-EcHoO:

Letzter Supermarkt verschwindet aus Thermometer-Kiez

Aus:

LICHTERFELDE (kla). Noch schnell etwas einkaufen — das
ist fiir die Mieter der Lichterfelder Thermometersiedlung von
heute an ein Problem. Gestern schloss der letzte Supermarkt
im Kiez. Nachdem bereits ein Anbieter 2001 zum S-Bahnhof
Osdorfer Stralle umzog, verlagert jetzt auch der Discounter aus
der Ladenpassage an der Ecke Celsiusstralle/Fahrenheitstrale
seine Filiale an den Ostpreu3endamm.

Die nichsten Markte befinden sich nun an den Rédndern der
Siedlung. ,,Bis dahin und zuriick sind es 1600 Meter zu Fuf3*,
schitzt Karl-Heinz Dittberner aus der Celsiusstraf3e. Das kon-
ne Miittern mit kleinen Kindern und alten Menschen nicht zu-

BERLINER MORGENPOST, 15. JuLl 2004, SEITE ?? (BEZIRKE). [22]

gemutet werden. Immer mit dem Bus zum Einkaufen zu fah-
ren, sei zu teuer.

Bei der GSW, der 1150 Wohnungen in der Siedlung sowie
die Ladenpassage gehoren, ist das Problem bekannt. Der Aus-
zug des Supermarktes sei iiberraschend gekommen, sagt GSW-
Mitarbeiterin Kerstin Krause. Die Handelskette hatte den La-
den zum 31. Januar 2005 gekiindigt. Erst vor drei Wochen habe
man erfahren, dass der Markt frither auszieht. Jetzt hat Krause
mehrere Lebensmittel-Discounter angeschrieben und hofft, dass
sich ein neuer Mieter fiir den 665 Quadratmeter grolen Laden
entscheidet.

Leer—leere - m1eersten DasElrﬂ{a'u zentrum der hermometer Sied-

lung.an elnem Frenag im Juli 2004

(Foto 23 7.2004 um 11 06 Uhr — khd)
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Einige wichtige Verweise:

[10.07.1999:
[00.07.2000:
[17.11.2002:
[02.06.2004:
[10.06.2004: Die Geier umkreisen die gemeinniitzige GSW] [22]
[18.06.2004: ,Gut und sicher wohnen”?] [22] (khd-Page)

[15.07.2004:

]
]
]
]
]
%
(8] [15.07.2004: U
]
]
]
]
]
]
]

[9] khd/Archiv/Thermometer-Siedlung_02.htmI#EKZ_0
[10] khd/Archiv/Thermometer-Siedlung_01.html#Markt_1
[11] khd/Archiv/Thermometer-Siedlung_02.html#Bad_1
[12] khd/Archiv/Thermometer-Siedlung_04.html#EKZ_1

Letzter Supermarkt verschwindet aus Thermometer-Kiez] [22]
Und die Rentenversicherung verkauft die GAGFAH] [22]

khd = http://earth.prohosting.com/khdit/...

Berliner GroBwohnsiedlungen kommen in die Jahre] [22]
Zwischenbilanz - Runder Tisch Thermometer-Siedlung] [22]
Die Thermometer-Siedlung gewinnt soziales Gleichgewicht] [22] (Berliner Morgenpost)
Kiezbereinigung - Abgeordnetenhaus entscheidet iber GSW-Verkauf] [22]
(Struktur des neuen GSW-Eigners Cerberus et al.)

(Bericht der Humboldt-Universitat)
(Wir in Lichterfelde-Std)

(Junge Welt)

(Berliner Morgenpost)

(khd-Page)

[16] http://www.gsw.de/

[17] http://www.steglitz-zehlendorf.de/
[18] http://www.reichelt-ag.de/

[19] http://www.plus.de/

[13] khd/Archiv/Thermometer-Siedlung_01.html (alle Artikel ab 1970) [20]
[14] http://www.steglitz.de/lichterfelde-sued/haberent/ (19987?) [21]
[15] http://www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/fnp/de/fnp/download_wirks_9804/1898.pdf [22] Siehe Links in [12] im Internet.
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